
1.3. Схема комплексного управления строительной деятельностью
Инвестор, застройщик, 

заказчик Инженерная организация Проектировщики Подрядчики

Инвестиционный 
замысел

Управление разработкой 
пред ын вестиционной 

документацией

Заключение договора с 
инженерной организацией 
на комплексное управление 

строительной деятель-
ностью, включая управле-
ние финансовыми ресур-
сами в рамках бюджета 

проекта

Получение земельного 
участка и разрешительной 

документации

Управление 
проектированием

Разработка проектной 
документации

Утверждение проектной 
документации

Авторский надзор

Управление 
строительством

Управление передачей объ-
екта эксплуатацион ной(ым) 

организации(ям)

Обоснование инвестиций

План управления проектом

Государственные экспертизы

Приемка объекта в эксплуатацию

Утверждение проектной документации

Контроль за проведением авторского надзора

Согласование проектных решений с эксплуа-
тационной организацией 

Испытания, пусконаладочные работы

Бизнес-план

Разработка календарного плана выполнения 
проектно-изыскательских работ 

Разработка календарного плана строитель-
ства

Закупка строительных материалов и изделий, 
оборудования, мебели, инвентаря

Мониторинг хода разработки проектной доку-
ментации (сбор отчетов, выявление отклоне-
ний, анализ причин, выработка корректирую-
щих действий, участие в рабочих совещаниях)

Мониторинг хода выполнения СМР (прове-
дение совещаний, сбор отчетов, выявление 
отклонений, анализ причин, выработка кор-
ректирующих действий)

Задание на проектирование 

Технический надзор за строительством

Управление в период 
гарантийного срока

Закрытие договора после 
завершения гарантийного 
срока (окончательные рас-
четы, «усвоенные уроки»)

Выполнение 
СМР

Оплата 
проектных работ в 

соответствии 
с договором

Оплата 
строительно-мон-
тажных работ 
в соответствии 
с договором

Оплата 
инженерных услуг 
в соответствии 
с договором

Открытие 
финансирования 

после приемки проектной 
документации

Закрытие договора 
строительного подря-
да (окончательные 
расчеты, «усвоенные 

уроки»)

Закрытие проекта 
инвестирования 

средств (статистиче-
ская отчетность, ана-
лиз эффективности 
(«усвоенные уроки»)

Регистрация 
недвижимого 
имущества

Возврат средств 
инвестиций в ходе 

эксплуатации объекта 
строительства

Замысел 
эффективен

данет
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